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I Rechtsgrundlagen

BauGB (2017): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
| Nr. 348) gedandert worden ist,

BauNVO (2017): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) gedandert worden ist,

PlanZV 90 (1990): Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

LBO (2010): Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25).

Der Bebauungsplan setzt die raumlichen Grenzen fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs.6 LBO).
Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen oder ortliche Bauvorschriften sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften der Stadt werden aufgehoben.

Das gilt auch fiir die entsprechenden Teile des seit dem 24.05.2019 rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Harticker”. AuRerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung bleiben die
Festsetzung des Bebauungsplanes ,Hartacker” weiterhin giiltig und in Kraft. Dies gilt auch
fiir den seit dem 04.03.2022 rechtsverbindlichen Bebauungsplan , Harticker — 1. Anderung*.
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Textliche Festsetzungen

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Planteil zum Bebauungsplan.

LA

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1, 2 und 3 BauGB,
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

ILA.1

1ILA.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 — 11 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Planteil.

SO Pflege = Sondergebiet Pflege (§ 11 BauNVO)

Zuldssig sind Nutzungen, die der Pflege ihrer Bewohner dienen mit mindestens 90
Pflegeplatzen.

Dartber hinaus sind Nutzungen zuldssig, wie sie in einem allgemeinen Wohngebiet
nach § 4 BauNVO zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 in Verbindung mit § 3 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Planteil.

2.1 Héhenlage und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.3 BauGB, § 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)

ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) in  Metern (iber Normal Null (NN): Die
festgesetzte EFH bindet nur nach oben, nach unten (niederer) kann abgewichen
werden.

Hohe baulicher Anlagen: Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Gebdudehdhe
(GBH = oberster Punkt der baulichen Anlage tber der im Planteil festgesetzten EFH)
definiert. Die maximal mogliche Gebdudehdhe (GBH) betrdgt 16,0 m ab der
festgesetzten EFH. Haustechnische Anlagen (incl. Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, Treppenhauser und Aufzugsanlagen), sind bis zu zwei Meter (iber
der festgesetzten maximalen GBH zulassig.

2.2 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVvO)
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ILA.3

ILA.4

ILA.5

ILA.6

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet. GemaR § 23 Abs.2 Satz
3 und § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 23 Abs.3 (Vortreten
von Gebaudteilen in geringfligigem AusmaR) und Abs.5 (bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind usw., also z.B. Stellplatze und
Garagen) BauNVO zuldssigen Ausnahmen, allgemein zuldssig sind.

Fiihrung von Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen,
im Elektrizitatsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz, sowie bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen zur Minderung von Einwirkungen im Sinne des
BImSchV

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

passive LarmschutzmaBnahmen: Auf den Flachen entlang der Schmiedhausener StraRRe
K 2091 und der L 1116 sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebiuden die
erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufent-
haltsrdumen nach den in der Anlage 8.1 und 8.2 der Schallimmissionsprognose
(Ldrmgutachten) Gutachten 11241-01 vom 05.03.2019 bezeichneten Aufenldarm-
pegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau-Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfillung der Anforderungen” Ausgabe Juli 2016, Abschnitt 4.5.5 auszubilden. Der
Nachweis der erforderlichen Schallddmmmalie hat im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau-
Teil 1: Mindestanforderungen” Ausgabe Juli 2016, i.V.m. E DIN 4109-1/A1 vom Januar
2017 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit der Raumnutzungsart und
RaumgrolRe zu erfolgen. Von den dargestellten Larmpegelbereichen kann abgewichen
werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass ein anderer maRgeblicher AulRenldarmpegel vorliegt.
Innerhalb des in Anlage 8.1 gekennzeichneten Bereichs des Bebauungsplans ist durch
entsprechende Liftungssysteme sicherzustellen, dass ein ausreichender Mindestluft-
wechsel von Schlaf- und Kinderzimmern eingehalten werden kann.

Fldchen fiir die Herstellung des StraBenkorpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind (ohne Eintrag im Planteil) unterirdische Stiitz-
bauwerke (Hinterbeton von Randeinfassungen) auf den angrenzenden Grundstiicken
in einer Breite von etwa 0,2 und einer Tiefe von etwa 0,5 m hinter Bordstein /
Rabattstein erforderlich und zuldssig. Ebenso sind Hohenunterschiede, die sich durch
den Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben und durch Béschungen im Verhaltnis
Hohe zu Lange wie 1 : 1,5 ausgeglichen werden, erforderlich und auch ohne Eintrag im
Planteil auf den privaten Grundstiicken zuldssig.
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I.B

I.B.1

11.B.2

I.B.3

Ortliche Bauvorschriften
(§74 LBO)

Die folgenden 6rtlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadengestaltung
Stark glanzende, grellfarbige und reflektierende Materialien sind unzul3ssig.
Wandbegriinungen mit Kletterpflanzen oder bewachsenen Spalieren sind zuldssig.

Einfriedungen, Stiitzmauern und AuBenanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.1 Einfriedungen: Entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind tote Einfriedungen
nur bis maximal 0,3 m Hohe Uber der Verkehrsflache zuldssig. Tote Einfriedungen in
grofRerer Hohe sind nur in einem Abstand von 2,0 m zur 6ffentlichen Flache zul3ssig.
Lebende Einfriedungen sind bis maximal 1,5 m Hoéhe lber Gelande zuldssig. Die
Pflanzen sind so zu platzieren, dass sie im ausgewachsenen Zustand das Lichtraum-
profil der Verkehrsflache nicht beeintrachtigen.

2.2 Stiitzmauern: Bei Hohenunterschieden von mehr als 2,0 m, die sich durch den
Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben, kénnen Stitzmauern bis zu einer Hohe von
1,0 m in einem Abstand von 0,5 m von den Verkehrsflachen zugelassen werden. Der
verbleibende Hohenunterschied ist maximal mit 1 : 1,5 abzubdschen.

2.3 Midllbehalterstandpldtze: Die Miullbehalterstandplatze sind durch Einfassung,
Sichtblenden oder Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese Abschirmung muss
auch geeignet sein, die Millbehalter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

2.4 entfallt (ersetzt durch Ziffer 111.2).

2.5 Gartenflachen: Mindestens 25 % einer Grundstiicksfliche muss begriint (d.h. mit
Pflanzen bewachsen) sein. Dach- und Wandbegriinungen werden angerechnet.
Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das von den Dachflachen abflieBende Regenwasser (Traufwasser) ist vor Verunreini-

gungen zu schiitzen und in die daflir vorgesehenen Regenwasserleitungen einzuleiten.
Es kann in Zisternen gespeichert und genutzt werden.
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.1

.2

.3

.4

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise

(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
ErschlieBen von Grundwasser und -absenkung

Alle Eingriffe in den Untergrund, bei denen in das Grundwasser eingegriffen oder
dieses freigelegt wird (dies gilt auch fir Grundwasser-Warmepumpen oder
Erdwarmeenergieanlagen), bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
untere Wasserbehorde des Landratsamtes. Grundwasserhaltungen wahrend der
Bauzeit oder auch Gebaudegriindungen bis ins Grundwasser sind somit erlaubnis-
pflichtig. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist friihzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt
Heilbronn, Amt fiir Umweltschutz, zu beantragen.

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 43
Abs. 6 Wassergesetz (WG) der unteren Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen. Die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, sind einstweilen einzustellen.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Dran- und Grundwasser darf
nicht in die Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie
Salz, diirfen nicht ins Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der
Klaranlage zuzuleiten.

Niederschlagswasser

Auf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und die Verordnung Gber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser (NiedSchlWasBesV_BW) wird hingewiesen:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Wild abflieBendes Wasser

Auf § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen: Der natirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers (das gilt gemal Abs. 4 auch fir Wasser, das nicht aus Quellen
stammt) auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines hoher
liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden
Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Brauchwassernutzung
Wird Regenwasser gesammelt und als Brauchwasser genutzt, ist dies dem Landratsamt
nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) anzuzeigen
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.5

l.e

.7

1.8

Hausentwasserung

Bei vielen Grundstiicken, insbesondere denjenigen hangabwarts zur StralRe, kann das
Untergeschoss nicht im Freispiegel entwassert werden, es sind daher Hebeanlagen z.B.
gemald DIN EN 12056-4 Schwerkraftentwdsserungsanlagen innerhalb von Gebduden
vorzusehen.

Auf § 20 der Abwassersatzung vom 20.06.2023 der Stadt Beilstein wird verwiesen:
Abwasseraufnahmeeinrichtungen der Grundstiicksentwdsserungsanlagen, insbeson-
dere Toiletten mit Wasserspiilung, Bodenablaufe, Ausglisse, Spuilen, Waschbecken, die
tiefer als die StraBenoberflache an der Anschlussstelle der Grundstiicksentwdsserung
(Rickstauebene) liegen, miissen vom Grundstiickseigentiimer auf seine Kosten gegen
Riickstau gesichert werden. Im Ubrigen hat der Grundstiickseigentiimer fiir
rickstaufreien Abfluss des Abwassers zu sorgen.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass das Hofwasser auf dem Grundstiick abzuleiten
ist und nicht in den 6ffentlichen StraRenraum geleitet werden darf.

Starkregen

Die Grundstlicke kdnnen bei Starkregenereignissen betroffen sein, genauere Karten
liegen allerdings nicht vor. Dies ist bei der Ausbildung der Kellergeschosse und der
Wahl der ErdgeschossfuRbodenhdhe zu beachten.

Bodendenkmale

Es wird auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen: Sollten bei der Durch-
fihrung von Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemdll § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt
anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSch@), insbesondere auf § 4 (Pflichten zur Gefahrenabwehr) und § 7 (Vorsorge-
pflicht) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird
hingewiesen. Grundsatzliche Empfehlungen sind: Mutterboden, der bei den Baumal-
nahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten abzuheben und zu lagern.
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1.9

Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung
und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB). Notwendige
Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufiihren. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.
Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen.

Ebenso wird auf die Pflicht zur Beachtung von § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) hingewiesen. Soll fiir ein Vorhaben auf einer nicht
versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5
Hektar auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentrager fiir die Planung und
Ausfihrung des Vorhabens zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden und
haushélterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Die
zustdndige Bodenschutz- und Altlastenbehérde kann verlangen, dass die Umsetzung
des Bodenschutzkonzeptes durch den Vorhabentrager wahrend der Ausfiihrung eines
Vorhabens auf einer Flache von mehr als 1,0 Hektar von einer von ihm zu bestellenden
fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung Gberwacht wird. VerstoRRe gegen das
Bodenschutzkonzept, denen nicht abgeholfen wird, hat die bodenkundliche Baubeglei-
tung unverziiglich der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehdrde mitzuteilen.
Bedarf das Vorhaben einer behordlichen Zulassung, ist das Bodenschutzkonzept bei
der Antragstellung vorzulegen. Die fir die Zulassung zustdandige Behorde entscheidet
aulder in Planfeststellungsverfahren im Einvernehmen mit der Bodenschutz- und Alt-
lastenbehorde, soweit Bundesrecht nicht entgegensteht. Bei zulassungsfreien Vorha-
ben ist das Bodenschutzkonzept sechs Wochen vor dem Beginn der Ausfiihrung des
Vorhabens der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehérde vorzulegen. Weitere
Information finden sich in der LABO Vollzugshilfe zu §§ 6 — 8 BBodSchV.

Abfallbeseitigung — Altlasten

Altlasten sind innerhalb der Bauflache keine bekannt. Auf die Altablagerungen im
ehemaligen Hohlweg aullerhalb des Plangebietes wird hingewiesen. Falls im Zuge von
Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineral6le, Teer 0.3.) oder verunreinigtes Grund-
wasser entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, so sind die Bau-
arbeiten sofort einzustellen und das Landratsamt unverziglich zu informieren. Weitere
MaRnahmen ggf. zur Erkundung, Sanierung oder Uberwachung sind mit diesem im
Vorfeld abzustimmen.

Werden im Rahmen von Verfiillungen, Auffiillungen und Geldandemodellierungen die
Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und
Abbruchabfillen (Recyclingmaterial) oder Boden vorgesehen so sind die in Baden-
Wirttemberg giltigen technischen Hinweise der seit dem 01.08.2023 geltenden
Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.
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.10

.11

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Nach Kenntnisstand des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 17.07.2017 Az.: 16-1115.8/HN-7339 sind
insoweit keine weiteren MalBnahmen erforderlich.
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Baugrund

Hingewiesen wird auf das Geologiedatengesetz (GeolDG). Das Landesamt flir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) gilt als zustdndige Behorde, geologische Untersuchun-
gen anzuzeigen und die Daten zu empfangen.

Erdmassenausgleich

GemaR § 3 Abs.4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) gilt: Im Falle eines
verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als
500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmaBnahme oder
einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumalnahme ist im Rahmen
des Verfahrens der Baurechtsbehorde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und
durch die zustandige Abfallrechtsbehdrde zu prifen.

Gemald § 6 Abs. 2 LBOAVO (Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung) sind in
den Bauzeichnungen zum Baugesuch die Ansichten der geplanten baulichen Anlage
unter Angabe des vorhandenen und kiinftigen Geldandes darzustellen.
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1.12

.13

.14

Hinweise zur Gestaltung von Flichen und Ausfiihrungen von Einrichtungen zur
Eindammung von Kriminalitat

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums ist bereit, Bauinteres-
senten auf dem Gebiet der Kriminalitdtsvorsorge zu beraten. Sie empfiehlt, das
Wohnumfeld kommunikationsfreundlich und -férdernd zu gestalten und auch
Parkplatze ubersichtlich anzulegen und die Sicht nicht durch Gberdimensionierte
Bepflanzung zu verdecken. Niedrige Bepflanzung und hochstammige Baume sind
deshalb zu bevorzugen. Hauseingdnge sollten von der Stral3e aus einsehbar sein. Auch
hier sind eine niedere Bepflanzung und eine ausreichende Beleuchtung sinnvoll.
Anbauten, Aufbauten, Mauern, stabile Rankgeriiste, MillgefaRe oder Miillcontainer
konnen den Zugang zu Fenstern und Balkonen im Erdgeschoss und im ersten
Obergeschoss erleichtern, insbesondere dann, wenn sie nicht von der StraRe oder den
anderen Wohnungen aus einsehbar sind. Es wird empfohlen, Wohngeb3dude mit
einbruchhemmenden Fenstern und Tiren nach ENV 1627 WK 2-4 auszustatten.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Der allgemeine und der besondere Artenschutz gemaR den §§ 39 und 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind generell bei jeglichen Abriss-, Sanierungs-
und UmbaumalRnahmen, als auch bei Baumschnitt- und Fallarbeiten zu beachten. Ein
Vorkommen von in und an Gebduden sowie Bdumen lebenden besonders oder streng
geschitzten Arten sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Somit muss der Bestand vor Beginn der Arbeiten fachgut-
achterlich untersucht werden. Sollte festgestellt werden, dass artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRRnahmen) erforder-
lich werden, sind Art, Umfang und Ort der jeweiligen Mallnahmen im Vorfeld mit der
unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt abzustimmen.

Bauliche Anlagen, insbesondere Entwdsserungseinrichtungen wie Kanaleinlaufe, sind
so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

Vermeidung von Vogelschlag

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verbietet das Toten oder Verletzen aller wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten, zu denen die einheimischen Vogelarten gehdren.
Wird Glas in der Fassadengestaltung verwendet, kann es, insbesondere hinsichtlich der
Lage des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft, zu einem signifikant
erhohten Totungsrisiko kommen, das den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
auslésen kann. Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Vogeln an Glas- und
Fensterfronten von Gebduden, Gebdudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlag-
sicher zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung, Materialitdt und
Dimensionierung sind der Fachliteratur im Sinne der anerkannten Regeln der Technik,
der erforderlichen Sorgfalt und der guten fachlichen Praxis zu entnehmen.
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I11.15 Insektenvertragliche AuRenbeleuchtung

Es wird auf § 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen Beleuchtung hingewie-
sen, aus dem sich u.a. eine Verpflichtung fiir neu zu errichtenden Beleuchtungsanlagen
ableiten l3sst (s. Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetzes vom 23.07.2020, GBI. vom 30. Juli 2020, S. 651 ff.):
Die AuRRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu
installieren. Es gilt der jeweilige Stand der Technik. Emissionen im Blau-, Violett- und
UV-Spektrum sind nicht zulds-
sig. Die Lichtwirkung darf nur
nach unten auf die zu beleuch-
tende Flache gerichtet sein.
Nach Moglichkeit ist die
Betriebsdauer der Beleuchtung
durch Zeitschaltung und Bewe-
gungsmelder dem Beleuch-
tungsbedarf anzupassen. Ge-

Anforderungen an eine nachhaltige Beleuchtung:

TR T
wiel Lichtverschmutzung

O

blendende und verschwenderische Beleuchtung c> zielorientierte und effiziente Beleuchtung

baudefassaden  anzustrahlen, Er > E>

Strahlung gegen den Himmel Zielgerichtet Helligkeit Lichtfarbe  Bedarfsorientiert
. . i beleuchten reduzieren warmweil beleuchten

sowile gro Gﬂach |ge L|Chtwe r- kein Licht nach oben, Hauptstrafien max. 15 I, 1800 - max. 3000 K in spditen Nachtstunden

voll abgeschirmte Wohngebiete max. 3 Ix {mit geringem deutlich {mind. 70%)
Lew =) Paskplatze: 5-10 b Blavanted)

bung sind nicht zuldssig.

.16 Verbot von Schottergirten/Gebot von Fassaden- und Dachbegriinungen

Auf § 9 Abs.1 LBO und § 21a NatSchG BW wird hingewiesen: Die nicht (iberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke miissen Griinflaichen sein, soweit diese Flachen
nicht flr eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begriinung oder
Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich, so sind die
baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und
Gestaltung es zulassen und die Mallnahme wirtschaftlich zumutbar ist. Es ist darauf
hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und
Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von
privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des §
9 Abs.1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder
hergestellt werden.

I11.17 Nutzung der Solarenergie

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg (KlimaG
BW) enthélt in § 23/35 eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen bei
Neubauten und Dachsanierungen sowie offenen Parkplatzen ab 35 Stellplatzen. Auf
die genaueren Bestimmungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung wird erganzend
verwiesen.
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11.18

.19

11.20

.21

.22

Férderung erneuerbare Energien

Auf § 2 des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG 2023) und § 22 Abs.2
des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg (KlimaG BW
2023) wird hingewiesen: Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen (zur Erzeugung
von Strom und Waiarme aus erneuerbaren Energien) sowie den dazugehorigen
Nebenanlagen liegen im Uberragenden offentlichen Interesse und dienen der
offentlichen Gesundheit und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet
nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger
Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwagungen eingebracht werden.
Satz 2 ist nicht gegeniiber Belangen der Landes- und Biindnisverteidigung
anzuwenden.

Anpassung an den Klimawandel

Auf das Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) mit Wirkung vom 01.01.2025 wird
hingewiesen.

Pflicht zur Installation von Leerrohren fiir die E-Mobilitat

Nach dem Gebaude-Elektromobilitdsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) miissen Bauherren,
die ein Wohngebaude mit mehr als fiinf Stellplatzen neu errichten, jeden Stellplatz mit
der erforderliche Leitungsinfrastruktur fiir die spatere Nachriistung von Ladestationen
ausstatten. Diese Pflicht trifft auch Eigentimer bestehender Wohngebaude mit mehr
als zehn Stellplatzen bei einer grofleren Renovierung, die auch den Parkplatz oder die
Gebdudeelektrik umfasst. Zur Leitungsinfrastruktur gehoren neben den Schutzrohren
flr Kabel auch der vorzuhaltende Platz fir ein intelligentes Messsystem und die
Schutzelemente.

StraBenschilder und StraBenbeleuchtung

Auf § 5b des StraRenverkehrsgesetzes (STVG) BW wird hingewiesen. § 5b Abs.6:
Kénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder
wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des StraRenverkehrs nicht auf der StraRe
angebracht werden, haben die Eigentiimer der Anliegergrundstilicke das Anbringen zu
dulden.

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemaRk § 126
BauGB auf der privaten Grundstiicksflache zu dulden.

Maximale Hohe baulicher Anlagen

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Hohe von 30 m tiber Grund, kénnen Belange
der Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung des
Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
einzuholen.
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.23

.24

.25

Werbeanlagen

In reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Dorfgebieten und Kleinsied-
lungsgebieten sind nur fir Anschlage bestimmte Werbeanlagen sowie Werbeanlagen
an der Statte der Leistung zuldssig (§ 11 Abs. 4 LBO).

Anbaubeschrankung
Auf den Anbauabstand zur L 1116 und zur K2091 gemal$ § 22 StralRengesetz Baden-
Wiirttemberg (StrG), insbesondere § 22 Abs. 6 wird hingewiesen.

Der richtige Standort fiir heimische Bdume und Straucher Landkreis Heilbronn:

Botanischer Name Deutscher Name Verwendung Standort/Boden
a) Einzelstellung 1) kalkhaltig
b) Feldhecke 2) sauer

c) Ufergeholz 3) feucht-nass
d) Vogelschutzgeholz 4) trocken

e) Pioniergeholz 5) sonnig

f) Bienenweide 6) halbschattig

Biume

Acer campestre Feld-Ahorn b,d,f 1,4,5,6
Acer platanoides Spitz-Ahorn a,b,d,ef 4,5,6
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn a,b,d,ef 3,5,6
Alnus glutinosa Schwarz-Erle c,def 2,3,5,6
Betula pendula Hange-Birke a,e 1,4,5,
Carpinus betulus Hainbuche a,b,d,f 3,4,5,6
Fagus sylvatica Rotbuche a,d,f 1,2,5,6
Populus tremula Zitterpappel cef 3,4,5,6
Prunus avium Vogel-Kirsche a,b,d,f 4,5,6
Sorbus aucuparia Eberesche a,b,d,ef 2,3,4,5,6
Sorbus domestica Speierling a,d,f 1,4,5,6
Sorbus torminalis Elsbeere a,b,d 4,5,6
Salix alba Silber-Weide a,c,f 1,3,5
Salix fragilis Bruch-Weide a,c,f 3,5

Tilia cordata Winter-Linde a,d,ef 4,5,6
Tilia platyphyllos Sommer-Linde a,d,ef 1,3,5,6
Ulmus minor Feld-Ulme a,b,d,ef 1,3,4,5,6
Umus glabra Berg-Ulme a,df 3,5,6
Straucher

Corylus avellana HaselnufR b,d,e,f 1,2,3,4,5,6
Cornus sanguinea Roter Hartriegel b,c,d,f 1,3,4,5,6
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn a,b,d,f 1,4,5,6
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen a,b,c,d,f 1,3,4,5,6,
Frangula alnus Faulbaum b,c,d,e,f 2,3,5,6
Hedera helix Efeu b,d,f 3,6
Ligustrum vulgare Liguster a,b,d,ef 1,3,4,5,6
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche b,d,f 1,3,4,5
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Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Sal-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gewodhnlicher Schneeball

b,d,e,f
b,c,d,e,f
b,d,f
b,d,e,f
b,d,f
a,b,d,ef
a,b,c,d,ef
a,b,cef
b,c,e,f
b,c,e,f
b,c,e,f
a,b,c,d,f

1,4,5
2,3,4,5,6,
1,4,5,6
5,6

1,4,5
3,56
2,3,6
3,4,5,6
1,3,4,5,6
1,3,5,6
1,3,5
3,56
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v

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 und 13a BauGB)
Ortsubliche Bekanntmachung im Internet
im Mitteilungsblatt

Offentliche Auslegung (& 3 Abs. 2 BauGB)
im Internet
Einholung der Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB und § 74 LBO)

Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 5 im Internet
Im Mitteilungsblatt

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am 27.01.2026
am
am

vom 06.02.2026
bis 10.03.2026

ab

Mail vom

Frist bis 10.03.2026

am

am
am

ab
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