AUS DEM GEMEINDERAT
Sitzung vom 05.07.2016

Tagesordnungspunkt 1
Bekanntgaben

Tagesordnungspunkt 2

Planung zur Ausweisung eines Neubaugebietes
-Abwagung der Gebiete ,Hart” und , Kleinfeldle“-

Beilstein hat derzeit rund 6.150 Einwohner. Auf der Grundlage der neuesten Bedarfsberechnung der
Wohnbauflachen des statistischen Landesamtes wird fiir Beilstein bis zum Jahr 2030 ein Flachenbedarf
von knapp 10 ha angenommen. Die Gebiete ,,Hart” und ,Kleinfeldle” bilden laut Flichennutzungsplan
eine Gesamtflache von 9,6 ha.

Aus Sicht der Verwaltung sollte fir Beilstein ein moderates Wachstum der Einwohnerzahl angestrebt
werden. Derzeit besteht durch die raumliche Lage Beilsteins und die finanziellen Rahmenbedingungen
flr potenzielle private Bauherren ein groBer Wohnbaudruck. Ein moderates Wachstum der
Einwohnerzahl ist fur die Auslastung der kommunalen Infrastruktur, eine ausgewogene demografische
Entwicklung und die Sicherung der laufenden Einnahmen von grofRer Bedeutung.

Im Flachennutzungsplan sind derzeit zwei Flachen zur Wohnbebauung vorgesehen:

,Hart“ mit einer Gesamtflache von 6,5 ha laut Flachennutzungsplan
,Kleinfeldle” mit einer Gesamtflache von 3,1 ha laut Flachennutzungsplan

Uber die Vorziige und mogliche Bedenken zu beiden Flachen wurde im Gemeinderat und im Rahmen der
Einwohnerversammlung bereits umfangreich diskutiert. Die Argumente sollen daher an dieser Stelle
nicht erneut aufgefiihrt werden.

Anregungen der Einwohnerinnen und Einwohner:

Im Nachgang zu der Einwohnerversammlung wurden seitens der Einwohnerinnen und Einwohner zum
Thema ,,Wohnen” im Wesentlichen zwei Anmerkungen vorgebracht:

1. essollte in Erwdgung gezogen werden die S6hlbachacker vorrangig als Neubaugebiet
auszuweisen. Dies ware jedoch nur moglich wenn im Gegenzug eine der bisher ausgewiesenen
Flachen aus dem Flachennutzungsplan gestrichen werden wiirde. Weiterhin ware es
erstrebenswert im Bereich S6hlbachacker zunachst zu kldaren inwieweit die Flachen im
Kreuzungsbereich flir anderweitige Nutzungen (bspw. Busdepot) bendétigt werden. Die Bebauung
des bislang ,,unberiihrten” Ortseingangs misste sensibel geplant werden.

Die Nahe zur Autobahn und zu den 6ffentlichen Einrichtungen (Schulen und Sportanlagen) waren
sicherlich Vorteile.

2. das Gebiet ,Hart” sollte nicht vorrangig ausgewiesen werden weil es durch seine Entfernung zur
Autobahn, zum Stadtkern sowie zu den Schulen und Sportanlagen zu einer erhdhten
Verkehrsbelastung fihre. Der Kreisverkehr sowie die Hauptstralle wiirden mehr belastet werden



als bislang. Aus Sicht der Verwaltung sind diese Argumente nachvollziehbar. Ein Wohngebiet im
Westen hatte kirzere Wege zu den genannten Einrichtungen. Die kiirzeren Wege wirden liber
Wohn- und SammelstralRen zuriickgelegt werden, wahrend sie beim Gebiet Hart (iberwiegend
Uber die Landes- und Kreisstrallen zurlickgelegt werden. Die Nutzung der Wohn- und
SammelstraRen ist jedoch nicht weniger belastend als die Nutzung der Landes- und Kreisstral3en.
Haufig werden insbesondere zu den Hauptverkehrszeiten die Fahrten zur Arbeit, zu Schulen und
Kindergarten sowie zur Erledigung von Einkdufen miteinander verbunden. Es ist daher davon
auszugehen, dass bei beiden Gebieten folgende Routen typischerweise gefahren werden
wirden:

Wohnung = Kinderhaus/Backer = Autobahn/Arbeitsplatz

Autobahn > Stadtkern/Supermaérkte/Kinderhaus 2 Wohnung

Eine tatsachlich geringere Verkehrsbelastung wére bei einem Gebiet im Westen daher nur zu
erreichen wenn zahlreiche Einwohner/innen auf das Auto verzichten und die entsprechenden
Strecken zu FuR oder mit dem Fahrrad zuriicklegen wiirden. Dies ist bei den o.g. Routen kaum zu
erwarten. Beim Schiilerverkehr ist die Wahrscheinlichkeit, dass das Fahrrad genutzt wird bei
einem Gebiet im Westen sicherlich hoher als dies beim Gebiet ,Hart” der Fall wére.

Die Verwaltung empfiehlt ein Neubaugebiet zeitnah auszuweisen. Es wird empfohlen das Gebiet ,Hart”
komplett zu iberplanen und mindestens_einen ersten Bauabschnitt in der GrolRe von etwa 3,2 ha direkt
unterhalb des Feuerwehrhauses zu erschlieBen. Die Grenze des ersten Bauabschnitts kdnnte der alte
Landgraben sein.

Von der Flache mit 3,2 ha waren voraussichtlich rund 1,2 — 1,5 ha fiir den StralRenbau, Spielflachen und
Larmschutz abzuziehen. Dementsprechend wiirden als reine Flache fiir Bauplatze rund 2,0 ha verbleiben.
Dies wiirde je nach Art der Bebauung etwa 40 — 50 Wohneinheiten und rund 100 zusatzliche Einwohner
bedeuten.

Eine Uberplanung des gesamten Gebietes ist unerlésslich um gewahrleisten zu kénnen, dass sich ein
zweiter Bauabschnitt zu einem spateren Zeitpunkt optimal anbinden Iasst.

Bedenken hinsichtlich der Entwicklung in Bauabschnitten:

Die Entwicklung in Bauabschnitten bedeutet hinsichtlich mehrerer Aspekte einen finanziellen und
planerischen Mehraufwand. Der genaue Umfang des Mehraufwands (vor allem finanziell) wird
voraussichtlich erst absehbar sein nachdem die Bebauungs- und ErschlieRungsplanung abgeschlossen ist.
Bei folgenden Aspekten ist jedoch von einem Mehraufwand auszugehen:

- Planungs- und Verfahrenskosten fallen fiir das gesamte Gebiet an, die Kostentragung erfolgt
lediglich durch den ersten Bauabschnitt

- Baukosten der zentralen VerkehrserschlieBung (bspw. Kreisverkehr/Kreuzung) fallen fiir das
gesamte Gebiet an, die Kostentragung erfolgt lediglich durch den ersten Bauabschnitt

- Falls der erste Bauabschnitt nicht an das bestehende Kanalnetz angeschlossen werden kann
misste bis zur Pumpstation ein neuer Kanal verlegt werden. Die Kostentragung fiir die gesamte
Kanalldnge musste durch den ersten Bauabschnitt alleine erfolgen, bzw. aus allgemeinen
Haushaltsmitteln vorfinanziert werden



- Mit Fertigstellung des ersten Bauabschnittes miisste ein Spielplatz zur Verfligung stehen. Dieser
misste so dimensioniert sein, dass er den Flachenbedarf fir das gesamte Gebiet deckt.
Alternativ misste mit dem zweiten Bauabschnitt ein zweiter Spielplatz gebaut werden. Mogliche
Standorte waren im Umfeld des alten Landgrabens und im Tal, hier jedoch an der LandesstralRe
1116.

- Die Regenwasserbeseitigung sollte von Beginn an fiir das gesamte Gebiet geplant werden. Mit
Sickerbeeten und Zisternenzwang konnte je nach Bebauungsplanung ein Teil des Regenwassers
direkt im jeweiligen Bauabschnitt aufgenommen werden. Sollten die Kapazitdten durch diese
MaBnahmen nicht ausreichen ware ein Retentionsteich am tiefsten Punkt entlang der
LandesstraRe 1116 vorzusehen und so zu dimensionieren, dass er fiir beide Bauabschnitte
ausreicht.

- Ein Neubaugebiet sollte eine gute Durchmischung des Wohnraumangebotes und des
Preisgefliges aufweisen. Diese Ausgewogenheit herzustellen kann bei gréReren Flachen eher
gewdhrleistet werden

- Fir die Ausweisung eines Neubaugebietes ist die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen
Untersuchung erforderlich. Der Untersuchungszeitraum umfasst i.d.R. eine komplette
Vegetationsperiode. Die ErschlieBung und Bebauung muss zeitnah nach der Durchfiihrung der
artenschutzrechtlichen Untersuchung erfolgen. Bei zwei Bauabschnitten ware daher eine zweite
artenschutzrechtliche Untersuchung erforderlich.

Bei einer ErschlieBung in Bauabschnitten wird voraussichtlich der erste Bauabschnitt wirtschaftlich
weniger attraktiv sein weil einige Bestandteile zundachst ohne komplette Kostentragung vorgehalten
werden missen. Der zweite Bauabschnitt ware dann entsprechend wirtschaftlich attraktiv,
schlieBlich ware samtliche Infrastruktur bereits vorhanden. Fraglich ist jedoch zu welchem Zeitpunkt
dieser zweite Bauabschnitt kime und ob die Vorhaltung der Infrastruktur fir den zweiten
Bauabschnitt bis dahin finanziell vertretbar ware.

Wie einleitend erwahnt besteht in Beilstein bis 2030 voraussichtlich ein Wohnflachenbedarf fiir die
Gebiete ,Hart“ und , Kleinfeldle”. Es wéare daher folgende Entwicklung denkbar:

Variante 1:

1. Bauabschnitt 1 des Gebiets ,Hart”
2. Entwicklung des Gebiets ,Kleinfeldle”
3. Bauabschnitt 2 des Gebiets , Hart”

Variante 2:

1. Vollstindige ErschlieBung des Gebiets ,Hart”

2. Entwicklung des Gebiets ,Kleinfeldle”

3.
Nach der Wahrnehmung der Verwaltung gibt es bei Teilen des Gemeinderates Bedenken, dass im Falle
von Variante 2 die Entwicklung im Westen in zu weite Ferne riickt. Mit der Entwicklung im Westen wird
der Wunsch nach weiteren Entwicklungsschritten hinsichtlich des Verkehrs und der Nachnutzung des
ehemaligen Feuerwehrareals verkniipft. Fraglich ist ob die Entwicklung im Westen tatsachlich in weitere
Ferne ricken muss wenn das Gebiet ,Hart”“ komplett entwickelt werden wiirde.



Dies hangt im Wesentlichen auch von der wirtschaftlichen Lage und der Lage am Wohnungsmarkt in den
nachsten Jahren ab. Die Argumente

a.) die Entwicklung des Westens nicht zu weit in die Ferne riicken lassen und
b.) den Mehraufwand fiir eine ErschlieBung des Gebiets ,Hart” in Bauabschnitten akzeptieren

waren gegeneinander abzuwagen.

Da der Mehraufwand fir die Entwicklung von ,,Hart” in Bauabschnitten aktuell noch nicht genau beziffert
werden kann, muss hierliber aus Sicht der Verwaltung noch keine Entscheidung getroffen werden. Falls
man sich im Gremium fiir einen Beginn mit dem Gebiet ,Hart” entscheiden wird, kann die Entscheidung
Uber die Frage der Bauabschnitte noch erfolgen sobald nach Fertigstellung der Bebauungs- und
ErschlieRungsplanung der Mehraufwand eindeutiger beziffert werden kann.

Die Verwaltung schlagt vor, fur das im Flachennutzungsplan eingetragene Gebiet ,Hart” soll eine
Bebauungs- und ErschlieBungsplanung durchgefiihrt werden. Im Anschluss daran soll mindestens ein
erster Bauabschnitt in der GroRRe von etwa 3,2 ha direkt unterhalb des Feuerwehrhauses als
Neubaugebiet erschlossen werden.

Nachdem auf der Grundlage der Bebauungs- und ErschlieRungsplanung der Mehraufwand fiir die
Entwicklung des Gebietes ,,Hart” in Bauabschnitten bekannt ist, ist zu entscheiden ob auf die Bildung von
Bauabschnitten zugunsten einer kompletten Erschlieung verzichtet werden soll.

Die Wortmeldungen im Verlauf der Gemeinderatssitzung brachten teils Bedenken hinsichtlich der
Abwasserbeseitigung im ,,Hart“ hervor. Das Abwasser misse zuerst den Berg hinunterlaufen um dann
wieder hoch gepumpt zu werden damit es in die Kldranlage gelangt. Seitens der Verwaltung wurde
ausgefiihrt, dass die zusatzlich zu pumpende Abwassermenge vergleichsweise gering ware.
Neubaugebiete wiirden heutzutage im sogenannten Trennsystem angelegt werden. Das heil3t es gibt
jeweils getrennte Kaniéle flir das Schmutzwasser aus den Haushalten und fiir das anfallende
Regenwasser. Ausschliellich das Schmutzwasser misste zur Klaranlage gepumpt werden. Das
Regenwasser soll wieder direkt seinem natdrlichen Kreislauf zugefiihrt werden indem es in Sickerbeete,
Retentionsteiche oder den Bach eingeleitet wird. Der zu pumpende Anteil des Schmutzwassers ist
weitaus geringer als der Anteil des Regenwassers. Bereits heute wird das Abwasser von Schmidhausen
und den meisten Teilorten ganz Gberwiegend gepumpt.

Aus der Mitte des Gemeinderats wurde angeregt in weiterer Zukunft bezlglich dieser Thematik eine
interkommunale L6sung, wie zum Beispiel einen gemeinsamen Zweckverband Abwasser mit der
Gemeinde Oberstenfeld in Betracht zu ziehen. Die Verwaltung halt diesen Gedanken fiir denkbar,
inwieweit er technisch und wirtschaftlich sinnvoll ware konne ohne eine detaillierte Priifung jedoch nicht
beurteilt werden.

Die Vorteile des Gebietes Kleinfeldle lagen laut mehrerer Stadtrate in der der Ndhe zum Stadtkernkern
und der Nahe zu den 6ffentlichen Einrichtungen. Jedoch gibt es auch im Gebiet” Kleinfeldle” Hiirden bei
der Abwasserbeseitigung und der Verkehrsanbindung. Weiterhin sei es wiinschenswert das Gebiet
,Kleinfeldle” in einem Zuge mit einer Nachnutzung des ehemaligen Feuerwehrareals zu entwickeln.
Derzeit sei jedoch noch kein Ausweichplatz fiir das Busdepot gefunden, weiterhin diene das alte
Feuerwehrhaus aktuell als Fliichtlingsunterkunft und fiir weitere Nutzungen. Es wiirde sich daher
empfehlen zunachst alternative Losungen fiir die derzeitigen Nutzungen auf dem ehemaligen
Feuerwehrareal zu finden und das Gebiet ganzheitlich zu tiberplanen.



Das Gebiet ,, Hart” kdnne im Vergleich hierzu ziigiger entwickelt werden und somit potenziellen
Interessenten zur Verfligung gestellt werden.

Ein weiterer Stadtrat stellt den Antrag den Beschluss nur mit folgendem Zusatz zu beschlieRen: Die
Verwaltung soll alle Flachen im Hart selbststandig aufkaufen, um dann das Gebiet umzulegen und die
Baugrundstiicke nur mit Bauzwang und Riickkaufoption bei nicht erfolgter Bebauung zu verkaufen.
Seitens der Verwaltung wird angemerkt, dass dies erst bei einem der nachsten Schritte relevant sein wird
und die Verwaltung auf diesen Punkt auch gerne eingehen mochte. Das Verfahren der Umlegung und der
,Bauzwang” wirden sich jedoch nicht ausschlielRen. Es sei also moglich einen ,Bauzwang” auch dann
aufzuerlegen wenn die Stadt die Grundstiicke zuvor nicht aufgekauft hat. Da die Prioritat des Antrags auf
der Moglichkeit des ,Bauzwangs” lag, dieser aber auch anderweitig moglich sei, war es nicht mehr
erforderlich den Antrag weiter zu verfolgen.

Auf Antrag eines Stadtrates wird die Formulierung ,direkt unterhalb des Feuerwehrhauses” aus dem
Beschluss genommen. Es bleibt somit im weiteren Verlauf zunachst offen an welcher Stelle innerhalb des
Gebietes ,,Hart” mit einer Bebauung begonnen werden soll. Sobald die Bebauungs- und
ErschlieBungsplanung vorliegt kann einer Entscheidung in diesem Punkt sicherlich naher getreten
werden.

Der Gemeinderat beschlieRt mit drei Gegenstimmen:

Fiir das im Flachennutzungsplan eingetragene Gebiet ,Hart” soll eine Bebauungs- und
ErschlieRungsplanung durchgefiihrt werden. Im Anschluss daran soll mindestens ein erster Bauabschnitt
in der GroRe von etwa 3,2 ha als Neubaugebiet erschlossen werden.

Nachdem auf der Grundlage der Bebauungs- und Erschliefungsplanung der Mehraufwand fiir die
Entwicklung des Gebietes ,,Hart” in Bauabschnitten bekannt ist, ist zu entscheiden ob auf die Bildung von
Bauabschnitten zugunsten einer kompletten ErschlieBung verzichtet werden soll.

Tagesordnungspunkt 3

Planung zur Erweiterung des Gewerbegebietes
-Abstimmung der weiteren Vorgehensweise-

In dem fir die Stadt Beilstein giiltigen Flaichennutzungsplan ist zur Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes eine Flache mit der GroRe von 4,6 ha vorgesehen. Die Erweiterungsflache schlieft sich
unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet an und umfasst neben Ackerflachen auch das Geldnde
der Gartnerei Bayer. Weiterhin fiihrt die Trasse der Bottwartalbahn durch die Erweiterungsflache. Die
Trasse der UmgehungsstraRe verlauft entlang der siidlichen Begrenzung der Erweiterungsflache und
berihrt diese im westlichen Bereich.

Hinsichtlich der Planskizzen und weiterer Ausfihrungen zur Erweiterung des Gewerbegebiets wurde auf
die beiliegende Prasentation zur Einwohnerversammlung verwiesen.



Das bestehende Gewerbegebiet ist hinsichtlich der Grundflachen der Betriebe und deren Anzahl an
Mitarbeitern ganz (iberwiegend von kleineren, mittelstandischen Betrieben gepragt. Die
Erweiterungsflache lasst aufgrund ihrer vergleichsweise geringen GréRRe und ihrer anspruchsvollen
Topographie eine Ansiedlung weit groRerer Betriebe als diejenigen die bereits vor Ort sind nicht zu.

Bereits vor einigen Monaten sind bei der Verwaltung Anfragen von 2-4 ortsansassigen
Gewerbebetrieben eingegangen. Diese Betriebe haben Erweiterungsbedarf, bzw. beabsichtigen ihren
Betrieb in die Erweiterungsflache zu verlegen. Die Sicherung der betrieblichen Standorte in Beilstein und
der damit im Zusammenhang stehenden Arbeitsplatze ist bedeutend um eine gut durchmischte
Gewerbestruktur bewahren zu kénnen.

Obwohl davon auszugehen ist, dass sich zunachst lediglich 2-4 Betriebe umsiedeln bzw. erweitern
werden ist zuvor eine Uberplanung der gesamten Erweiterungsflidche erforderlich. SchlieRlich muss fiir
die Erweiterungsflache eine schliissige innere ErschlieBung gefunden werden. Dariber hinaus wurden in
ersten Beratungen des Gremiums und der Verwaltung weitere Anforderungen formuliert welche bei der
Uberplanung der Erweiterungsfliche des Gewerbegebiets zu beriicksichtigen sind.

Anforderungen im Rahmen der Uberplanung der Erweiterungsfliche:

- Die Planung soll eine kiinftige Moglichkeit der Verkehrsanbindung aus Richtung Oberstenfeld
bericksichtigen

- Die Planung soll eine Fortfiihrung dieser Anbindung in Richtung Norden beriicksichtigen

- Die Planung soll einen kiinftigen , Ringschluss” der Erweiterungsflache zur SteinbeisstralRe hin
bericksichtigen

- Die Uberplanung der Erweiterungsfliche soll mit dem Trassenverlauf der UmgehungsstraRe
abgestimmt sein

- Bei der Planung soll eine mogliche Verlegung der Trasse der Bottwartalbahn bedacht werden

- Die Planung sollte die Mdéglichkeit der Verbreiterung der StraBe ,,Im Kéchersgrund®
bericksichtigen. Die StraRenbreite, der Umstand dass es sich um eine Sackgasse handelt und der
Parkraumdruck fiihren im Alltag derzeit zu Schwierigkeiten

- Die Planung sollte eine mogliche (Teil-) Umwandlung des Gelandes der Gartnerei in ein
Gewerbegebiet bertlicksichtigen, jedoch auch ohne eine solche (Teil-) Umwandlung
funktionsfahig sein

- Der ErschlieBungsaufwand, insbesondere fiir den StraBenbau soll mit der Bebauung des Gebiets
wachsen um grolRRere finanzielle Vorleistungen zu vermeiden

- Die Kosten fiir die ErschlieBung sollen gering gehalten werden indem liber neu zu bauende
StralRen beidseitig Gewerbebetriebe erschlossen werden konnen

- Die Grundstiickszuschnitte sollen moglichst kompakt und eher rechtwinklig sein

- Dem zunéachst angedachten S-férmigen Ausbau des heutigen Feldweges in Richtung
Glaubenshaus sollte ein gerader StraRenverlauf vorgezogen werden

- Der zunachst angedachte ,,groRe Bogen“ kdnnte eine komfortable Verkehrsanbindung
ermoglichen, er zerschneidet jedoch das Gelande der Gartnerei und lasst fir einen GroRteil der
Grundsticke lediglich eine einseitige StralRenerschlieBung zu. Es ware daher wiinschenswert
einen StraBenverlauf zu finden der die genannten Nachteile minimiert und dennoch eine
komfortable Verkehrsanbindung gewahrleistet



Riickmeldungen der Einwohner/innen:

Zur geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets gingen wahrend und nach der Einwohnerversammlung
vergleichsweise wenige Rickmeldungen ein. Moglicherweise waren die Planungen zu diesem Zeitpunkt
auch noch zu vage. Grundsatzlich ist die Wahrnehmung der Verwaltung, dass eine Erweiterung in der
oben genannten Ausgestaltung (Umsiedlung/Erweiterung von 6rtlichen Betrieben, Neuansiedlungen
welche zum Gebietscharakter passen) bei den Einwohnerinnen und Einwohnern weitestgehend
Akzeptanz finden wird. Sorgen bestehen jedoch auch hier hinsichtlich einer méglichen zusatzlichen
Verkehrsbelastung. Eine Entlastung im Bereich Oberstenfelder StralRe / Forstbergweg ware auch in
diesem Zusammenhang erstrebenswert. Weiterhin solle der Charakter Beilsteins als attraktive
Wohngemeinde nicht gefahrdet werden.

Die Verwaltung hat einen sehr einfach gehaltenen Entwurf ausgearbeitet der die
Umsiedlung/Erweiterung der interessierten Betriebe zeitnah ermoglichen wiirde. Der Entwurf sieht fur
den noérdlichen Teil der Erweiterungsflache zwei Varianten der Anordnung der Gewerbebauplatze vor.
Von einem der interessierten Betriebe wurde explizit eine Anordnung der Gewerbebauplatze in Langs-
Richtung gewiinscht. Andernfalls ware die Verkehrsanbindung fiir den Bau der Gewerbehalle nicht
moglich. Mochte man diesem Wunsch entsprechen misste man die ErschlieRungsstrale an den
westlichen Rand des Gebiets legen. Hinsichtlich der Kosten hatte dies zunachst keine Auswirkungen.
Lediglich ein kiinftiger Ringschluss zur SteinbeisstralRe wiirde sich etwas verteuern da eine langere
Strecke flir den StraRenbau erforderlich wére. Sollte diese Variante gewahlt werden, wére auch zu
erwagen die angedachte ErschlieBungsstralle an den Rand des Gebiets zu legen. Zur ndheren
Ausgestaltung waren dann jedoch wiederum weitere Aspekte zu beachten die im Rahmen der Sitzung
naher erldutert wurden.

Auf der Grundlage des Entwurfs ware fir eine Umsiedlung/Erweiterung der interessierten 2-4 Betriebe
zunachst lediglich der Ausbau des Feldweges in Richtung Glaubenshaus erforderlich. Sowie
selbstverstandlich die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung. Die GrundstiicksgréRen sind auf
die Anfragen der Betriebe abgestimmt. Eine Verbreiterung der Stralle Im Kochersgrund solle im weiteren
Verlauf ndher gepriift und nach Moglichkeit realisiert werden.

Im weiteren Verlauf konnte der StraBenbau ,,Schritt fir Schritt” je nach Bedarf an weiteren
Gewerbefldachen erfolgen. Mit dem schrittweisen Wachstum kdnnte eine innere ErschlieBung entstehen
welche eine Anbindung in Richtung Norden, sowie einen Ringschluss zur Steinbeisstralle hin ermoglicht.
Auch eine spatere Anbindung aus Richtung Oberstenfeld welche sich in Form einer durchgangigen
StraRenfiihrung in Richtung Norden fortsetzt ware planerisch moglich. Diese StraRenfiihrung sozusagen
in ,Vorleistung” bereits heute zu bauen wirde aus Sicht der Verwaltung eine zu groRe finanzielle
Belastung bedeuten. Es wird daher empfohlen sich fir die ,,schrittweise” Entwicklung zu entscheiden
und dabei die oben genannten Anforderungen planerisch zu bedenken.

Varianten:

1. Mit dem Entwurf konnte man den Bediirfnissen der interessierten Betriebe zeitnah und
unabhangig von der zukiinftigen Entwicklung der Gartnerei gerecht werden



2. Ein Platz kénnte fir einen gréBeren ortsansadssigen Betrieb zur Verfligung stehen wenn:

- er tatsachlich nachgefragt wird

- seitens der Gartnerei eine (Teil-) Umwandlung in ein Gewerbegebiet denkbar ist

- der Gemeinderat die baurechtlichen Voraussetzungen zur Umwandlung der heutigen
landwirtschaftlichen Flache in eine Gewerbegebietsflache schafft

Zum Zeitpunkt des Versands der Unterlagen konnten die unter 2. genannten Voraussetzungen noch
nicht abschlieRend geklart werden.

Mit der Variante 2. konnten folgende Aspekte Beriicksichtigung finden:

- Sicherung der erforderlichen Flache fiir eine zukiinftige Anbindung aus Richtung Oberstenfeld

- Verbreiterung der StraRe ,,Im Kéchersgrund“

- Schaffung einer neuen ErschlieBung des Gartnereigelandes, dadurch Wegfall der bisherigen
ErschlieBung

- Schrittweise Umwandlung des Gartnereigeldndes in ein Gewerbegebiet

Bei der Variante 2 wiirde allerdings ein groRer Flachenanteil zur Mitfinanzierung der ErschlieRungskosten
im Ublichen Verfahren der Beitragsveranlagung zunachst entfallen. Sollte langerfristig das gesamte
Gelande der Gartnerei in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden wiirde es sich um eine Flache von
rund 17.000 gm handeln. Es besteht jedoch unter Umstanden die Moglichkeit die ,,entfallenden”
ErschlieRungskosten im Zuge einer Vereinbarung zwischen Stadt und Gartnerei zu erlangen. Sollte die
Variante 2. grundsatzlich weiter verfolgt werden misste noch abschlieRend rechtlich geklart werden ob
und unter welchen Bedingungen eine solche Vereinbarung moglich ware.

Einige Platze kdnnten je nach Bedarf in der weiteren Zukunft entwickelt werden. Mit ihnen wiirde die
StraRenerschlieBung fiir die Realisierung der oben genannten Anforderungen wachsen.

Die Trasse der Bottwartalbahn sollte laut Vorschlag der Verwaltung an die Trasse der Umgehungsstralie
verlegt werden. Seitens des Gremiums wurde angeregt auch andere Varianten der Trassenfiihrung der
Bottwartalbahn naher zu prifen. Seitens der Verwaltung wurde dieser Aspekt aufgegriffen, er soll in die
anstehende Bebauungsplanung mit einflieSen.

Im Rahmen der Diskussion erlduterte der Vorsitzende zundchst den aktuellen Sachstand. Seit dem
Versand der Unterlagen hatten sich aufgrund von Gesprachen mit den Interessenten Verdnderungen in
der Sachlage ergeben. Ein groRerer Betrieb hdtte demnach Interesse sich im unteren Teil der heutigen
Gartnerei anzusiedeln. Ein Betrieb mit Erweiterungsbedarf wiirde es vorziehen sich stdlich des
Feldweges in Richtung Glaubenshaus zu erweitern anstatt in Richtung Norden. Beide Interessenten sind
ortsansassige Firmen.

Ein Stadtrat erkundigte sich, ob die Gemeinde Oberstenfeld in die Planungen mit einbezogen wurde. Der
Vorsitzende erldutert, dass eine interkommunale Losung nach wie vor denkbar sei und hierzu die
Gesprache mit Oberstenfeld fortgesetzt werden konnen. Des Weiteren mochte der Stadtrat wissen, ob
die Grundstickspreise bezahlbar sind. Seitens der Verwaltung misste man mindestens mit einer
schwarzen Null die Platze verkaufen kénnen, da man zu Beginn nur wenig in den Straenausbau
investieren misste. Aulerdem stellte der Stadtrat die Frage ob schon mit den Eigentiimern der im
geplanten Gebiet liegenden Grundstiicke iber den Grunderwerb verhandelt wurde. Der Vorsitzende



erlduterte, dass bislang noch keine Verhandlungen seitens der Stadtverwaltung gefiihrt wurden. Diese im
Laufe des Verfahrens jedoch aufgenommen wiirden. Das Ziel mindestens eine ,,schwarze Null“ im
Hinblick auf die Erweiterung zu erreichen teile die Verwaltung ebenfalls. Auf der Grundlage des aktuellen
Planungsstands sollte dies mit zugleich angemessenen Grundstiickspreisen moglich sein.

Von Seiten des Gemeinderates wurde angefiihrt, dass den ortsansassigen Betrieben moglichst zeitnah
die Moglichkeit sich zu erweitern oder zu vergrofRern gegeben werden sollte. Trotzdem mochte man den
Blick nach Oberstenfeld nicht verlieren. Der Gedanke eines interkommunalen Gewerbegebiets soll
weiterhin verfolgt werden.

Ein weiterer Stadtrat merkte an, dass die Verkehrssituation im Kéchersgrund bereits jetzt schon sehr
belastet ist. Diese StraRe misse im Zuge der Entwicklung der Bauplatzet verbessert werden. Zudem wird
seitens des Gemeinderates die Frage gestellt ob das Gebiet dann mit diesem Beschluss ganzheitlich
geplant wird. Die Verwaltung bestatigt dies. Es solle ganzheitlich geplant, aber schrittweise (je nach
Bedarf) realisiert werden.

Aufgrund der mehrheitlichen Meinung des Gemeinderates an einem interkommunalen Gewerbegebiet
mit Oberstenfeld festzuhalten wird der Antrag gestellt dies mit in den Beschluss aufzunehmen.

Die Verwaltung schldgt vor in zwei Teilen abzustimmen:

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

Der vorgestellte Entwurf zur Erweiterung des Gewerbegebietes soll mit den genannten aktuellen
Veranderungen in Zusammenarbeit mit einem Ingenieurbliro weiter ausgearbeitet werden. Die
ErschlieBung der Erweiterung des Gewerbegebietes soll schrittweise am Bedarf orientiert erfolgen. Ob
bei der Erweiterung der Gewerbegebietsflache die Variante 1 oder 2 verfolgt werden soll ist in einer
kiinftigen Gemeinderatssitzung zu entscheiden. Auf die grundsatzliche Entscheidung fiir den
vorgestellten Entwurf hat dies keine Auswirkung.

Des Weiteren beschlieBt der Gemeinderat mehrheitlich mit einer Gegenstimme:
Im weiteren Verlauf der Entwicklung des Gewerbegebietes soll an einer interkommunalen
Zusammenarbeit mit anderen Kommunen festgehalten werden.

Tagesordnungspunkt 4

Verkehrsentlastung der Kreuzung Forstbergweg / Oberstenfelder Strafle durch eine
Anbindung der Talstralle an die Oberstenfelder Stralle

-Ausgestaltung der Verkehrslosung-

Aufgrund der Topographie und der gewachsenen Strukturen ist die Verkehrssituation in Beilstein
insbesondere zu den Hauptverkehrszeiten haufig angespannt. Im Rahmen der Einwohnerversammlung
wurde ein MalRnahmenpaket vorgestellt das bei schrittweiser Umsetzung zu einer Verbesserung der
Situation fiihren kdnnte. Hierbei handelt es sich insbesondere um MalRnahmen welche zur Verstetigung
des Verkehrs und zur Erhéhung der Sicherheit von FuBgangern und Radfahrern im StraRenverkehr
beitragen sollen. Exemplarisch wird auf angestrebte Geschwindigkeitsreduzierungen, Einrichtung von
Querungshilfen und die Optimierung von Kreuzungen hingewiesen.



Letztlich ist jedoch davon auszugehen, dass keine der genannten MalRnahmen zu einer Verringerung des
Verkehrsaufkommens fiihren wird. Es besteht mit den entsprechenden MalRnahmen lediglich die
Moglichkeit den Umgang mit dem vorhandenen Verkehrsaufkommen zu optimieren. Die langerfristig
einzige Losung fir eine tatsachliche Reduzierung der Verkehrsmenge bleibt daher die Umgehungsstrale.

Zusatzliche Anbindung des Gewerbegebiets aus Richtung Oberstenfeld:

Im Rahmen der Planungen zur Erweiterung des Gewerbegebiets wurden verschiedene Varianten fiir eine
zusatzliche Anbindung des Gewerbegebiets aus Richtung Oberstenfeld diskutiert. Diese zusatzliche
Anbindung kdnnte zumindest fir einen Teil der Gewerbebetriebe eine Entlastung darstellen. Weiterhin
koénnte eine entsprechende Anbindung langerfristig Potenzial zu einem weiteren Ausbau in Richtung
Norden haben. Aus Sicht der Verwaltung wiirde die zu erwartende Entlastung derzeit jedoch in keinem
angemessenen Verhdltnis zu den zu erwartenden Kosten fiir einen Neubau dieser Anbindung in
,Vorleistung” stehen. Die zu erwartende Entlastung der Anbindung ,,von aullen” wird derzeit als im
Verhaltnis zu den Kosten fiir zu gering angesehen, weil:

- eine Anknipfung im weiteren (nérdlichen) Verlauf aktuell lediglich Giber Wohn- und
SammelstraRen erfolgen kdnnte

- die Anbindung in die weniger stark frequentierte Richtung Bottwartal anstatt Autobahn
ausgerichtet ist

- bislang noch keine innere ErschlieRung des Gewerbegebiets vorhanden ist mit der die Anbindung
,mitwachsen” kdonnte

Die Option eine solche Anbindung kiinftig schaffen zu kénnen sollte dennoch erhalten bleiben.
Dementsprechend sollte die innere ErschlieRung des Gewerbegebiets so gestaltet werden, dass eine
entsprechende Anbindung kiinftig moglich ist.

Entlastung Kreuzung Oberstenfelder StraBe/Forstbergweg:

Ein besonderer Fokus fiir eine innerodrtliche Verkehrsentlastung liegt auf der Kreuzung Oberstenfelder
StraRe/Forstbergweg. Diese Kreuzung ist aktuell die einzige Zu- und Abfahrt fiir das Gewerbegebiet.
Weiterhin wird die Kreuzung auch als Anbindung an die Supermarkte stark frequentiert. Bei
vorangegangenen Beratungen im Gemeinderat sowie bei der Einwohnerversammlung wurde eine
Entlastung an dieser Stelle als besonders erforderlich angesehen.

Zunéachst wurde daher untersucht ob es moéglich ware die Oberstenfelder StraRe durch einen
Kreisverkehr an die TalstralRe anzubinden. Aufgrund der erforderlichen Kurvenradien wére hierzu jedoch
eine sehr grolRe Grundflache erforderlich. GréRere Eingriffe in private Grundstiicke auf beiden Seiten der
Oberstenfelder StralRe sowie UmbaumalRnahmen an den Zuleitungen zur Klaranlage wéren fiir eine
Realisierung erforderlich. Selbst wenn diese Umstédnde in Kauf genommen wiirden, waren mit einem
Kreisverkehr an dieser Stelle nicht alle Verkehrsbeziehungen leistungsfahig moéglich. Nicht zuletzt wiirden
die Kosten fiir diese Losung voraussichtlich in keinem angemessenen Verhéltnis zum erwarteten Nutzen
stehen. Aus diesem Grund wurden die Planungen fiir einen Kreisverkehr an dieser Stelle verworfen.



Alternativ wurden Planungen fiir eine Anbindung der Talstralle an die Oberstenfelder StraRe an zwei
Kreuzungspunkten aufgenommen. Um diese Anbindung zu erméglichen wurde in der letzten Sitzung des
Gemeinderats beschlossen die Option zum Erwerb einer privaten Teilflaiche auf dem ehemaligen Aldi-
Areal zu nutzen.

Die Anbindung der Oberstenfelder StraRe an die Talstralle konnte die Kreuzung Oberstenfelder
StraRe/Forstbergweg hinsichtlich folgender Verkehrsstrome entlasten:

- Zu- und Abfahrt von Gewerbebetrieben

- Zu- und Abfahrt zu den Supermarkten insbesondere aus Richtung Oberstenfeld
Idealerweise sollte die Anbindung alle Verkehrsbeziehungen (Ein- und Ausfahren, links und rechts
abbiegen, jeweils an jedem Kreuzungspunkt) bedienen. Dies wird aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
komplett kaum moglich sein.

Bei der Abwéagung sind die folgenden, weiteren Aspekte zu bedenken:

- Erhalt des , Bypasses” TalstralRe parallel zur Oberstenfelder Stralle oder Auflésung dieses
Abschnitts

- Einbahnstraflenregelungen in Richtung Heerweg oder Talstralle oder moglichst alle
Fahrtrichtungen erhalten

- Folgewirkungen bei einer Anbindung flr die Kreuzungen TalstraBe/Forstbergweg sowie
Heerweg/Forstbergweg

- Erforderlichkeit von Parkverboten

- FuB- und Radwegefiihrung

- Moglichst geringe Eingriffe in Flachen in privatem Eigentum

Die Verwaltung empfiehlt sich auf eine Variante zu verstandigen. Diese Variante sollte dann zur weiteren
fachplanerischen Ausarbeitung, zur weiteren Verhandlung mit den betroffenen privaten
Grundstiickseigentiimern und zur Endabstimmung mit dem Regierungsprasidium sowie der
StraRenverkehrsbehorde abschlieRend ausgearbeitet werden.

Herr Weber von der Planungsgruppe Kolz stellt dem Gemeinderat verschiedene Loésungsansatze dar und
verdeutlicht die Problematik der verschiedenen Ansatze. Bei der favorisierten Losung seitens der
Verwaltung und des Verkehrsplaners Weber sind die meistens Verkehrsbeziehungen moglich. Lediglich
die Moglichkeit von der Oberstenfelder StraRe in den Herweg einzufahren ist nicht gegeben. Der
verfligbare Raum ist zu gering um die Schleppkurve eines LKWSs aufzufangen ohne den Gegenverkehr zu
beeintrachtigen.

Eine Stadtratin merkt an, dass aufgrund parkender Fahrzeuge und Anlieferung der ansassigen
Gewerbebetriebe oftmals LKWs auch die TalstralRe blockieren. Daher spricht sie sich dafiir aus die
TalstraBe nicht zu 6ffnen. Der Vorsitzende ergénzt hierzu, dass man bei einer Offnung der TalstraRe
zumindest einseitig ein Parkverbot einrichten kdnnte.

Herr Weber merkt zuséatzlich an, dass Firmenanlieferungen generell auf dem Firmengeldnde stattfinden
sollten und nicht auf der 6ffentlichen Strale.



Eine weiterte Stadtratin bekundet ihre Beflirchtungen bezliglich der Sicherheit fiir die Radfahrer. Bei
einer Offnung der TalstraRe sieht sie eine groRe Gefahr fiir die Schiiler und Fahrradfahrer. Sie pladiert
ebenfalls dafiir die TalstralRe nicht zu 6ffnen und dafiir den Herweg als HaupterschlieBung zu nutzen und
diesen fir alle Fahrbeziehungen zu 6ffnen.

Der Vorsitzende nimmt das Problem der Radfahrer auf, merkt jedoch an dass die vom Verkehrsplaner
vorgestellte Losung bereits soweit als moglich die Sicherheitsaspekte fiir die Radfahrer und FuBganger
bericksichtige. So sei bspw. eine Markierung im Kreuzungsbereich sowie eine Querungshilfe vorgesehen.
Auch ein Fahrradschutzstreifen der farblich gekennzeichnet werden wiirde beinhalte der Vorschlag. Herr
Weber weist darauf hin, dass durch die neue Verkehrsplanung die Fahrradfahrer mehr das Sichtfeld der
Autofahrers gelangen wiirden und sich damit die Situation im Vergleich zur gegenwartigen Lage
zumindest verbessern wirde.

Ein Stadtrat spricht sich eindeutig gegen die vorgeschlagene Variante aus. Eine Variante bei dem der
Heerweg von der Oberstenfelder StralSe aus nicht befahrbar wére sei fiir ihn undenkbar. Er spricht sich
ebenfalls fir eine Vollanbindung des Herweges aus. Weitere Stadtrate kdnnten sich vorstellen die
TalstralRe als Sackgasse zu gestalten und mit einem Wendehammer enden zu lassen.

Herr Weber gibt hierzu zu bedenken, dass fiir einen Wendehammer die verfligbare Flache viel zu klein ist
und dies nach seiner Auffassung nicht moglich sei.

Seitens des Gemeinderates wird der Wunsch nach einer Vollanbindung des Herweges geltend gemacht.
Die Talstral3e sollte nach Moglichkeit so erhalten bleiben wie bisher. Somit sollte nur an einem Punkt
geoffnet werden und hier alle Verkehrsbeziehungen moglich gemacht werden.

Ein Stadtrat schlagt dafiir vor, die Oberstenfelder StraRRe in Richtung Osten zu verschwenken um damit
den Radius der Abzweigung in den Heerweg zu vergroRern. Des Weiteren ware sein Vorschlag die 90
Grad Kurve im Herweg auf Hohe des Bauhofes auszubauen um den Verkehrsfluss zu vereinfachen. Ein
weiterer Ausbau des Kreuzungsbereiches sollte an der Kreuzung TalstraRe/Forstbergweg geprift
werden. Moéglicherweise konnte hier durch Einbeziehung einer privaten Flache eine Verbesserung
erreicht werden.

Der Vorsitzende schldgt vor, dass der Verkehrsplaner diese Ideen und Vorschlage aufnimmt. Der Planer
solle versuchen weitere Varianten zu erarbeiten welche die vorgebrachten Anmerkungen nach
Moglichkeit bericksichtigen. In einer der nachsten Sitzungen sollten dann diese Varianten dem Gremium
vorgestellt werden um sich auf eine finale Version zu verstandigen. Allerdings sei jedoch zu bedenken,
dass der Gestaltungsspielraum aufgrund der raumlichen Lage begrenzt sei. Es sei daher fraglich ob es
dem Planer gelingen kann die vorgebrachten Anmerkungen in Form einer neuen Planung zu
verwirklichen. Weiterhin bedirfe jede Planung letztlich auch der Zustimmung des Regierungsprasidiums
da jegliche Offnung an die LandesstraRe anschlieRt.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

Die Planungsgruppe Kolz soll weitere Varianten im oben genannten Sinne ausarbeiten und diese in einer
der nachsten Sitzungen vorstellen.



Tagesordnungspunkt 5
Anfragen und Verschiedenes

SG Schozach- Bottwartal — Gestaltung des Bereichs vor dem Hallenfoyer

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass die SG Schozach- Bottwartal den Bereich vor dem Foyer der
Sporthalle neu gestalten und teils zusatzlich pflastern mochte. Seitens der SG wurde angefragt ob es
moglich ware, dass die Stadt die Materialkosten in Hohe von 6.125 € (ibernehme. Seitens der SG wiirde
dafiir die Arbeitsleistung zur Ausfiihrung der MaRnahme eingebracht werden. Die Verwaltung begriilSte
den Vorschlag der Umgestaltung und wiirde empfehlen die Materialkosten zu Gbernehmen. Allerdings
sollten die Pflastersteine in diesem Zuge anderweitig verfugt werden. Bei der derzeitigen Verfugung sei
der Reinigungsaufwand recht hoch.

Seitens des Gemeinderates kamen einige Riickfragen auf. Es zeichnete sich ab, dass ein Teil des
Gremiums es bevorzugen wiirde die MaRnahme in Form eines eigenen Tagesordnungspunktes mit
weitergehenden Informationen zu beraten. Der Vorsitzende schlagt aufgrund des Gesprachsbedarfs vor,
diesen Punkt in der ndachsten Gemeinderatssitzung als Tagesordnungspunkt mit aufzunehmen.

Mountainbike Singeltrails

Der Vorsitzende teilt mit, dass sich der Verein Trailsurfers Baden-Wirttemberg e.V. gegriindet habe. Mit
den in diesem Verein engagierten Mountainbikern fanden zuletzt Gesprache hinsichtlich der Ausweisung
von Mountainbikestrecken/Singletrails statt. Die Gesprache unter Begleitung des Revierforsters nahmen
einen einvernehmlichen Verlauf. An einigen Stellen sollte bereits zeitnah mit Streckenverlegungen
begonnen werden. Der Riickbau derzeit weniger geeigneter Strecken kdnne dadurch ziigiger erfolgen. Es
sei hilfreich wenn der Gemeinderat fiir diese ersten MalRnahmen bereits sein Einvernehmen erteile.
Gleichwohl solle die Konzeption insgesamt in einer der nachsten Sitzungen noch umfassend vorgestellt
werden. Der Gemeinderat hatte keine Einwendungen zu den ersten VeranderungsmaBnahmen im
Streckenverlauf.

FuBgangeriberguerung Forstbergstralke

Ein Stadtrat bittet Herrn Weber noch einen weiteren Aspekt in seine Verkehrsplanung mit
einzubeziehen: FuBRgédnger welche vom Stadtkern entlang der Oberstenfelder StraRe in Richtung
Oberstenfeld laufen, miissen den Forstbergweg aktuell ohne Hilfe (iberqueren. Dies sei aufgrund des
Verkehrsaufkommens und der geringen Ubersichtlichkeit gefahrlich. Herr Weber nimmt diesen Aspekt
auf. Lésungsmoglichkeiten kénnten im Rahmen der anderweitigen Verkehrsthemen vorgestellt und
diskutiert werden.



